LOKALPLANENS FORMAL

LOKALPLANENS OMRADE

1.

21

LOKALPLAN NR. 43,
KOLLERUPLUND.

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerel-
se nr. 383 af 14. juni 1993) fastszettes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Lokalplanens formal er i hovedtraekkene at be-
vare den eksisterende bebyggelses oprindelige
udseende. Bebyggelsen der bestar af 38 raekke-
huse i 1% etage og 39 atriumhuse i 1 etage er
opfert i gule mursten med marktbejdset treevaerk.

Lokalplanen afgraenses som vist pd vedhzeftede

kort og omfatter falgende matr. nre.:

6 eu ez, e, €0

6 fa, fb, fc, fd, fe, ff, tg, th, fi, fk, fi, fm, fn, fo, fp,
fq, fr, ts, ft, fu, fv, fx, fy, fz, fee, fe,

6 ga, gb, gc. gd. ge, df, gg, gh. gi. gk, gl. gm, gn,
go. gp. gq, gr, gs. gt, gu, gv, gx, gy, gz, g2,
Q9.

6 ha, hb, hc, hd, he, hf, hg, hh, hi, hk, hl, hm, hn,
ho, hp, hq, hr,

6 ki, km, kn, ko, kp, alle af Vallensbaek by, Val-
lensbask



OMRADERNES ANVEN-
DELSE

UDSTYKNINGER
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne | og Il
som vist pa kortbilag 200.43/1.

Omraderne ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen i omrade | bestar af raskkehuse og i
omrade Il af atriumhuse.

Hver ejendom mé kun benyttes til een bolig for
een familie.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejen-

dommen drives en sddan virksomhed, som almin-

deligvis kan udferes i beboelsesomrader under

forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
sken drives pa en sddan méade, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignen-
de), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for par-
kering, der ikke er plads til inden for lokal-
planomradet.
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Ejendommene ma iovrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omradet kan opferes transformerstatio-
ner til kvarterets forsyning, nér de ikke har mere
end 30 m? bebygget areal og ikke gives en hoejde
af mere end 3 m over terraen, og nér de udfor-
mes i overensstemmelse med den avrige bebyg-
gelse.

Yderligere udstykning til boligformal ma ikke finde
sted.



VEJ- OG STIFORHOLD

BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING OG UD-
SEENDE.

OMRADE |, REKKEHUSE

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

Der patankes ikke udlagt areal til nye veje eller
til udvidelse af eksisterende. Hjerneafskaeringer
skal bibeholdes.

Kolleruplund er udlagt i 8 meters bredde (ved
parkeringspladsen midt i bebyggelsen dog i 7,50
meters bredde).

Safremt vejen nedklassificeres til privat fasllesvej,
kan der anlaegges hastighedsdeempende foran-
staltninger i henhold til faerdselslovens bestem-
melser.

Parkeringspladser ma kun indrettes pa de pa
kortbilag 200.43/1 med “P* markerede omrader.
Parkeringspladserne er fzlles for samtlige de af
lokalplanen omfattede ejendomme.

Stier er udlagt i 3 meters bredde. Stierne forbe-
holdes gaende trafik.

Der palagges ikke byggelinie mod de omgivende
veje, idet bebyggelsen er fastlagt ved bebyggel-
sesplan, se § 6.

Bebyggelsen ma kun besta af 38 raekkehuse i 1
etage med udnyttet tagetage samt 1 udhus. Det
bebyggede areal fastleegges til 50,4 m? til beboel-
se og 5,3 m? til udhus. Placeringen er som vist
pa kortbilag 200.43/1.

Det pa kortbilag 200.43/2 viste udseende af raek-
kehusene ma ikke andres med mindre sendrin-
gerne er omfatet af de i punkt 6.4 til 6.10 og 6.18
til 6.20 naevnte forhold. Der kan ikke udferes
carporte, garager eller nogen former for overdaek-
ning mod Kolleruplund.



6.3

6.5

Den eksisterende murede skorstenspibe skal
bevares i sin oprindelige udformning. Alle op-
varmningsformer, der kraaver aftraek, skal tilslut-
tes denne skorsten.

Der kan tillades opfert en udestue i det pa kortbi-
lag 200.43/1 viste byggefelt. Udestuen skal ud-
fylde hele byggefeltet fra skel til skel og overhol-
de de pa kortbilag 200.43/2 angivne mal. Vaegge
i naboskel skal opfylde kravene om brandadskil-
lelse i bygningsreglementet. Vaeggene kan besta
af en 23 cm gul murstensvaeg i forlaengelse af
eksisterende murvinge (nabosamtykke) eller en
godkendt traeskeletvasg pa egen grund. Vasggene
skal gives en hojde, sédledes at udestuens tag-
konstruktion kan holdes 5-10 cm under vaeggens
overkant. Denne skal vaere vandret. Tagkonstruk-
tionen skal fares ind under boligens udhaeng,
sdledes at de eksisterende sternbraedder pa
boligen ikke berares.

Udestuens havefacade skal have samme lodrette
opdeling med markerede stolper som i den op-
rindelige facade.

De fire felter skal vaere glaspartier fra sokkel til
rem. Sternbraedder skal udferes i merkt, impraeg-
neret trae i lighed med den eksisterende bebyg-
gelses traepartier. Udestuens gulv skal vaere
beliggende i terraen. Belaegningen skal besta af
fliser udlagt lest i grus.

Ved opferelse af udestuer vil der blive palagt
deklaration om adganag til eftersyn og reparation
af feelles regnvandsledninger.

Den eksisterende havefacade kan ved opferelse
af udestue aendres til skydedersparti.



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Udfor opholdsstuen kan udferes en terrasseover-
daekning i det pa kortbilag 200.43/1 viste felt. Ter-
rasseoverdaekningen skal udfylde hele byggefeltet
fra skel til skel. (ca. 2,7 m x 4,6 m) Hele facade-
laangden skal vaere dben. Sternbraedder skal
udferes i morkt impraegneret trae i lighed med
den eksisterende bebyggelses treepartier.
Tagkonstruktionen skal feres ind under boligens
udhaeng, séledes at de eksisterende sternbraed-
der pa boligen ikke bereres.

Der kan tillades opsat 1 ovenlysvindue til lofts-
rummet, safremt vinduet placeres i tagfladen mod
ost (mod Kolleruplund). Vinduets underkant skal
flugte med underkant skorsten og placeres lige
over det narmest indgangsdoren eksisterende
tagvindue til soverum. Sterrelsen skal vaere som
de eksisterende tagvinduer. levrigt som vist pa
kortbilag 200.43/2.

Fast hegn i naboskel i havesiden ma max. gives
en laengde pa 4,85 m og en hojde pd 1,80 m. |
ovrigt i henhold til hegnslovens bestemmelser.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, bort-
set fra een antenne uden udbygninger anbragt pa
skorstenspiben. Antennens maksimale hejde ma
vaere 5,5 m over tagryggen.

| haven kan der tillades opfort eet max. 10 m?
stort udhus med maksimal p& hejde 1,80 m. | ov-
rigt som omtalt i bygningsreglement for smahuse
af 1985 kap. 13.



OMRADE II.
ATRIUMHUSE.

6.11

6.14

6.15

6.16

6.17

Bebyggelsen ma kun besta af 39 atriumhuse i 1
etage med en placering som vist pa kortbilag
200.43/1.

Det pa kortbilag 200.43/3 viste udseende af atri-
umhusene ma ikke andres med mindre aendrin-
gerne er omfattet af de i punkt 6.14 til 6.20
naevnte forhold.

Den eksisterende murede skorstenspibe skal be-
vares i sin oprindelige udformning. Alle opvarm-
ningsformer der krasver aftraek, skal tilsluttes den-
ne skorsten.

Der kan tillades opfert en 21,3 m? stor tilbygning i
det pa kortbilag 200.43/1 og 200.43/3 viste byg-
gefelt. Bygningen skal udfylde hele feltet og skal
opferes af samme materialer som det eksisteren-
de hus. Tagheeldningen ma ikke overstige 7°.

Der kan udferes en terrasseoverdaekning i det pa
kortbilag 200.43/1 og 200.43/3 viste felt (ca. 2,7
m x 6,6 m). Terrasseoverdaekningen skal udfylde
hele byggefeltets laengde. Hele facadelangden
skal vaere aben. Sternbraedder skal udferes i
morkt impraegneret trae i lighed med den eksister-
ende bebyggelses treepartier.

Tagkonstruktionen skal feres ned under boligens
udhaeng, séledes at de eksisterende sternbraed-
der pa boligen ikke berares.

Der ma ikke opszeettes udvendige antenner bort-
set fra een max. 5,5 m hej antenne uden udbyg-
ninger.

| atriumhaven kan der tillades opfert eet max. 10



Feellesbestemmelser. Om-
rade | og Il

NATURGASLEDNINGER

6.18

6.19

7.1

7.2

m?2 stort udhus med maksimal hejde pa 1,80 m.
lovrigt som beskrevet i bygningsreglement for
smahuse af 1985 kap. 13.

Hoveddarene kan ved udskiftning forsynes med
et lodret glasparti pA max. 25 cm i bredden.

Alt treevaerk skal vedligeholdes med impraeg-
nering i den oprindelige merkebrune farve eller
sort.

Undtaget herfra er traeveerk i bebyggelsens stue-
etager, hvor der desuden kan anvendes varm
gré, markegron eller markered farve. Dog skal
sternbreedder, herunder braeddebeklaedningen
over atriumhusenes indgangsparti impraegneres
med brun eller sort farve. Se fodnote.

Vinduespartiernes fyldninger kan mod havesiden
males i farver efter eget valg.

Ledninger fra gasmalerskabe skal fores lodret til
jord og skabene skal placeres péa folgende méade:

Kolleruplund nr. 4, 8, 12, 16, 20, 24, 28, 32, 36,
40, 44, 54, 58, 64, 68 og Ny Maeglergards Alle
77,79, 81, 83 og 85. Gasmalerskab skal place-
res 4,6 m fra nordlig hushjerne pa estgavl, og
saledes at skabets bund er 20 cm over overkant
sokkel.

Kolleruplund nr. 2, 6, 10, 14, 18, 22, 26, 30, 34,
38, 42, 46, 50, 52, 56, 60, 62 og 66. Gasmaler-
skab skal placeres 0,5 m fra vestlig hushjerne pa
sydgavl, og séledes at skabets bund er 20 cm
over overkant sokkel.

"Farver skal veere som f.eks. Bondex 3 nr. 224,557 & 745, Flagger nr. U-48, U-62 & U-71, Demi-
dekk nr. 394, 339 & 308, Gori nr. 223, 720 & 504 eller Pinotex nr. 812 & 542 eller anden fabrikat af

tilsvarende farve.



UBEBYGGEDE AREALER

LOKALPLANENS RETS-
VIRKNINGER.

7.3

8.

8.2

8.3

9.1

Kolleruplund nr. 1 til nr. 75 incl. Gasmalerskab
skal placeres i ejendomsskellet mellem par-
keringsarealerne 0,5 m fra skelmur og 30 cm
over terraen.

Det med priksignatur pa kortbilag 200.43/1 viste
areal ma ikke udstykkes, men bevares som fael-
les opholdsareal og legeplads for bebyggelsen.

De pa samme kortbilag viste beplantninger skal
bevares. Ved eventuel fornyelse og efterplant-
ninger skal det ensartede praeg bevares. Vedlige-
holdelse skal ske i henhold til grundejerfore-
ningens forskrifter. Kommunalbestyrelsen skal
godkende forskrifterne.

Hegn ved atriumgardene ma kun besta af vand-
retliggende rafter. Safremt haekkene ved Hytte-
vaenget onskes fiernet skal de erstattes af hegn
bestaende af vandretliggende rafter i lighed med
hegn ved atriumhusene. Rafter skal vare ube-
handlede eller vedligeholdes med farveles im-
praegneringsvaeske.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggarelse af lokalplanen méa der pa ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge § 18 i lov
om planlaegning ikke etableres forhold der er i
strid med planens bestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationerne ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



OPHAVELSE AF LO- 10.1 Lokalplan nr. 27 samt tilleeg nr. 1 til samme ting-

KALPLANER lyst henholdsvis den 25. juni 1982 og den 29.
februar 1988 ophaeves for de i § 2 naevnte matr.
nr. af Vallensbzek by, Vallensbaek.

Séledes vedtaget af Vallensbaek kommunalbestyrelse den 3. november 1993.

///A B }

Poul H;\sen" ///

b %
bo%e’r /
- //a /

Iemmmg Olesen
stadsmgenmr

(N

| henhold til Planiovens § 27 har kommunalbestyrelsen vedtaget lokalplan nr. 43
endeligt.

Vallensbaek kommunalbestyrelse den 2. februar 1994.

Kurt Hockerup
borgmester /
/ ////u—/élw

Flem |ng Olesen
stadsingeniar

Tinglyst den 29. marts 1994
Retten i Brondbyerne.
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PARKERINGSAREAL

7] Lece-06 reLLesAREAL

terrasseoverdaekning - udestue

eksist bebyggelso

tast hegn

RAEKKEHUS

eksist bedyggelso
byggefolt for udvidelse

Lokalplan nr. 43
Kolleruplund

ATRIUMHUS

Mal 1:1.000, sept. 1993

Kortbilag 200.43/1



Raekkehusenes oprindelige udseende incl. skorsten skal bevares, det vil sige gult
Raekkehuse murveerk, morkebrunt eller sort imprasgneret treevaerk og sorte eternitbelgeplader.

Tilladte @ndringer fremgar af lokalplanens § 6.4 - 6,10 og 6.18 - 6.19 og omfatter:

Udestue ifelge § 6.4 og 6.5 samt snit i mal 1:50

Terrasseoverdaekning

1 ovenlysvindue som vist pa facadetegning

Antenne uden udbygninger anbragt p& skorstenen. Max hajde over tagryg
pass5m

Et udhus pd max 10 m2 og med en max hejde pa 180 placeret i haven

Hoveddar kan forsynes med et max
25 cm bredt glasparti
Traeveerk skal impraegneres i den op-

rindelige markebrune farve eller sort

Dog kan der til traevaerk under sternbraedder i
husenes stueetager ogsé4 impraegneres med

grent, radt og grat.
Vinduespartiernes fyld-

ninger mod havesiden

4
kan males i farver efter €
§
eget valg o Gennemskinnelige
. . Tagplader
Tilbygninger m.v. skal zac/ml o
| | |

&
§
serne om materialer og 8

(=18 % 4
. - farver.
i ! i 5 ;15 - Fliser
‘ = 128

—
Udestue
Snit 1:50

STUREiAN 1ol P

|
overholde bestemmel- ’

Lokalplan nr. 43
Kolleruplund, rekkehuse

Planer og Facader 1:200 Kortbilag 200.43/2
Mal 1:200 og 1:50, sept. 1993



Atriumhuse

Atriumhusenes oprindelige udseende incl. skorsten skal bevares, det vil sige gult
murvaerk, merkebrunt eller sort impraegneret traavaerk og sort tagpaptag.

Tilladte @ndringer fremgér af lokalplanens § 6.14 - 6.19 og omfatter

Tilbygning pa 21,3 m?

Terrasseoverdaekning pd 2,7 m x 6,6 m

Antenne uden udbygninger pa max. 5,5 m

Et udhus p4 max 10 m2 og med en max hejde pa 1,80 m placeret i

atriumhaven

Hovedder kan forsynes med et max 25 cm bredt glasparti

Traevaerk skal vedligeholdes med den oprindelige merkebrune farve eller
sort, dog kan der il treeveerk under sternbraedderne (herunder treebe-
klazdningen over indgangspartier) ogsé impraegneres med grent, redt og
grat.

Vinduespartiernes fyldninger mod havesiden kan males i farver efter eget

valg
Tilbygninger m.v. skal overholde bestemmelserne om materialer og farver.
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Planer og Facader 1:200

Lokalplan nr. 43
Kolleruplund, atriumhuse
Kortbilag 200.43/3

Mal 1:200, sept. 1993



